REG‘I STRO GERAL

MATRICULA FICHA 92 OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
b, y f i CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
i. 39.57 05 de fevereiro de 1999.

IMOVEL: SALA 633 do Bloco 1 - "Edificio Rio Office Park 5' - do empreendimento

dificandi' com &,00m de largura, 125,36m nos fundos, a direita 101,39m,

“R10 OFFICE PARK'" a ser construfdo com n@ 66 pela RUA VICTOR CIVITA,com
direito ao uso indistinto de 01 vaga de garagem 51tuada no sub.s-::-lu -
na- FREGUESIA DE JACAREPAGUA,e a correspondente Fraqaﬂ ideal de 0 uuzsh
do respectivo terreno, designado por lote 02 do PAL hlr.hE:S, que mede em
sua totalidade 5,25m de frente em curva interna subordinada a um raio -
de 15,00m, pela Rua Victor Civita{antiga projetada A), mais 47,47m em
curva Externa':&ubﬂrd.i-nada a um raio de 20,00m, mais 78,00m prolongando

o segmento anterior, sendo o ultimo segmento atingido por "faixa non ae

mais 13,73m configurando com a medida anterior um angulo obtuso interno
e por onde o lote & atingido por '"faixa non aedificandi, a ‘esquerda me-

de 50,00m mais 51,50m; confronta do lado d'ireim com a Lagoa de Jacare-

pagua, do lado esquerdo com os lotea 1 e 2 da quadra I} do PAL 41.784 e
.; nos fundos com o lote 1 da quadra 111 do PAL. 41.784. INSCRIGAO NO FRE
= 2 1.907.954-0 (HP) e CL n@ 19.771-5. PROPRIETARIA: PLARCON ENGENHARIA
RE - S/A., com sede nesta cidade, CGC n@ 33.&29.ﬁTGIﬂGGI-Qﬁ que adquiriu o -
§§ terreno parte por dag¢ao em pagamento feita pela Empresa Municipal de Ur
%’% . banizacdo Rio - URBE, conforme escritura de 06.06.90 do 242 0ficio, li-
G% I'vro SB-135 as I 1r.:|, retificada por outra das mesmas notas de 18.06.96
E livro SB-426 (a5 A , registradas em 24.07.96 com o n? 03 na matricu
la 212,42 te [por compra a Gafisa Imobiliaria S/A, conforme escri-
tura de 2 240 Oficio, livro $8-457 as fl1s.185, registrada em
08.04.97 07 'n;a matricula nC 212.426. INDICADOR REAL:-Livro 4-CZ
nQ 127.99314 . ..Rio de Janeiro, 05 de fevereiro de 1999, ========-
0 Oficial: A
Av 01

PROMESSA D m\zm VENDA DE 42,5% DO IMOVEL: Consta registrada em 22
de cutubroe de 1896 com o n@ 05 na matricula nQ 212.426, a escritura.de

promessa de'ccmpra.e venda de 42,5% do Wmével, de 17.09.96 do 240 ﬂff-r
cio, livro SB‘HS? as f15.99, re-ratificada por outra das mesmas notas
livro SB-457 3s f1s.120 de 01.10.96, retificadas pela escritura de 26

de agosto de 1997 do 242 Oficio, Vivro S8- 505 as Fls, 38, averbada em -
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MATRICLILA
239.578 f
a8 chso |
[ 21.10.97 ¢ ﬂg na matricula 212.426, em favor de PLARCON PARTICI
PACOES S/ e e-nesta cidade, CGC nQ 00.284.615/0001-97, pelo va-
lor de R$6 incluidos neste valor outros imbveis. Rio de Ja-
neiro, 05 I T L L L P p—— R— oo
0 Oficial: '

R

Av.02

PROMESSA Dd ESSAQ df'HZ,Si DO IMOVEL: Consta registrada em 22,10.96,
com 0 n2 06 Yia matrjcula 212.426 a escrftﬁra de promessa de cessao de
42,5% do imével/?de 7.10.96 do 242 Oficio, livro SB-457 3s fls.133, re
tificada pela fa—izura de 04.12.97 do 24¢ Offcio, livro 5B-506, fls,
118, averb Fa IE.D3.93 com o n2 09 na matricula 212.426, em favor -
de' BANCO FATOR|/S/A/ com sede nesta cidade, CGC 33.6hk.196/0001-06, pe-
lo valor de| R$%. -070,63, incluidos neste valor outros imoveis. Rio
de Janeiro VETeiro de 1999, =~ == oo o e e -
0 Oficial: VY

L1

AV.03

SERVIDAD: Comstf re istrada em 06.04.98 com o n2 14 na matricula nome-
ro 212.426 2 egcritura de 20.02.98 do 249 Oficio, livro SB-506 3s fls.
178, pela qua! a PLARCON ENGENHARIA S/A e BANCO FATOR S/A instituiram

as seguintes servidoes perpétuas para o terreno desta matricula: Area

B-6 com 355,56m? e Area C-2 com 1.671,06m?, que terao as seguintes des
finaqées: TIPC "B" privativa, transformada em faixa de servidao condo-
minial para implantagac de tubulagdes de infra estrutura abaixo da su-
perficie e urhaniia;éa na ﬁuperFTcie. Na superficie da faixa serad per-

mitido o livre ir e vir de veiculos e pedestres autorizados pela Asso-

ciagao. 0 propriet rio da faixa podera utilizar o subsolo da faixa pa-

ra construgao fle ghragem nos trechos em que a legislagao permitir, TI-

PO "C' - A fa

of terrenc designado Tipo "€ privativa '"non aedjfi-
a em faixa de servidio de passagem que sera urbani-
rporadores e onde sera permitido o livre ir e vir de pe
pela Associagao. Rio de Janeiro, 05 de feverejro -

de 1999.-
0 Oficial

—___-__________-._._.______.______...._,.____.._.___-______,___

\
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REGISTRO GERAL
r—'cm—— 92 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

—— MATRICULA

239.578 02 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO -

continuacao da ficha 01,

ﬁ;,ﬁh MEMORIAL DE INCORPORAGAO: Foi registrado em 12.05.98 cpm'd n2 16 na ma
tricula 212.426 o memorial de incorporagac conforme requerimento de -
18.03.98, dele constando que n3o ha prazo de carencia; que da Certidao
Pnsitivé de Tribufos e Contribuigoes Federais Administrados pela Secre
taria da Receita Federal n2 E-1.336.406, expedida em 18.12.97, com e-
feito de negativa, consta em nome da PLARCON ENGENHARIA S/A debitos re

lativos a triﬁuto
t

e contribuigoes federais, cuja exigibilidade esta

suspensa nos do artigo 151 do CTN e gue o empreendimento tera -

em,sendo 356 vagas situadas no subsolo e 82 vagas si
tuadas no Ihb de acesso, das quais 6B vagas saoc de uso comum do

adas a estacionamento de veiculos de visitantes. Rio

evereiro de.1999.----=-=-=-------===-====-------—-c=<
_ WA :
Q
n

GRAU DE 51,5% DO IMOVEL: Pelo instrumento particular de
t
IE

k3 5
condomini
de Janeir

0 Oficial:

R.05 HIPOTECA D8 1
27.11.98, pl em 28.12.98 com o n2 725.070 as fls.45v do livro -
1-DV, PLARCO ENHARIA S/A, antes citada deu 51,5% do imdvel em hipo

a

rhu bd BANCO BRADESCO 5/A, com sede em Osasco-SP, CGC com|
48/pPP01-12, em garantia da divida de R$17.500.000,00(nes~

teca de 190
o n@ 60.7Ht
te valor [indluldHs cutros imoveis) com vencimento em 27.02.2001, acs -
o ano, regendo-se o contrato pelas demais clausuilas e

es do titulo. Rio de Janeiro, 05 de fevereiro de 1999.

" Av.06 RETIFIEAQED:\Q&m bdse no artigo 213 da Lei 6015 & no titulo fica retifi

cado a Av.02 ra tornar certo que.c promitente cessionario BANCO FATOR |
S/A, adquiriu ot direitos a compra de L42,5% do imove| desta matricula -
em carater exclusivamente fiduciario, com a finalidade de integrar o pa

trimonio do FUNDO DE INVESLMMENTO IMOBILIARIO FATOR - RIO OFFICE PARK,

tendo declarado gue © Fundo, bem como -
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| VERSD

Av.07

RESTRICOES: -Foi hoje averbado com o n2 18 na matrfcu]a.212h25, as res
tricoes constantes da escritura de 07.10.96 do 242 Oficio, livro =
58-457 as fls. 133, retificada pela escritura de 04.12.97, livro -
SB-506 as fls, 118, pela qual os bens e direitos integrantes do patri
monio do Fundo de invegtrmentﬂ Imobiliario Fator - Rio Office Park, em
especial os bens imoveis mantidos sob a propriedade fiduciaria da ins
tituicao administradora, bem como seus frutos e rendimentos, nao se co
municam com o patrimonio desta, observadas, quanto a tais ben; e direi
tné, as seguintes restrigoes: |) - n3o integram o ativo da administra-
dora; 1) = nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obriga-
c3o da instituicac administradora; 111) = nado ccmﬁcnham a lista de -
bens e direitos da administradora para efeito de liquidacao jﬁdit?al =
ou extrajudicial; IV) =~ n3o possam ser dados em garantia de débito de.
operagao da iﬁstituiéén adﬁinistradara; V) - naoc sejam passiveis de -

execucao por quaisgé ‘credores da administradora por mais prLuilégia- :

Av .08

RETIFICAGAD: Com base no artigo 213 da Lei EDIS/ifﬁu titulo, fica reti
ficada a Av.03 para tornar certo que :as servidoes perpetuas para o ter
reno desta matricu | .
0 BANCO FATOR S/

Av.D9

RETIFICACAD - Foi hoje averbada com ofﬁa 20 na matricula 212.426, a -
RETIFICAGAD do registro 16 do MEMORIAL DE INCORPORAGAO, nas alineas -
HDII’ "E", "G", “H“, I"", M e HPH 4 artign 32 _dEI lei _4._59!;“"6"4',.1':0”'

forme requerimento de 21.02.2001, face a modificacoes havidas no pro- -

segue na ficha 03
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MATRICULA ncia——— @2 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS |
239.578 ’7 03 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
continuagao da ficha 02

jeto arquitetonico com exclusdo das salas 204/504 a 236/536 do Bloco

I

de

pavimento de acesso e 125 _uagas no 22 subsolo,,nao se vinculam

acrescimo do 22 subsolo e aumento do n2 de vagas que passa a ser -

£29 vagas de garagem, sendo 52 vagas no pavimento de acesso, 3/2 -

vegas no 12 subsolo e 205 vagas no 22 subsolo, das quais 52 vagas no

4 e

Av

Li

10 CONSTRUGAD - Pelo requerimento de 08.03.2001 Hrenotado em 02.04,2001
com o n® 825.016 as Fls. 54v do livro 1-EJ, instruido com Certidao n@

CESSAO: Pela escritura de 15/05/02, do 24° oficio, livro

SB-7324, fl. 77, prenotada em 18/06/02 com o n® B78139 a fl.
173 do 1livro 1-EV, fica registrada a CESSAD DE DIREITOS a
compra de 42,5% do imovel feita por PLARCON PARTICIPACOES
S/A em faver de BANCO FATOR S/AR, na condicdc de
administrador do “Fundo de Investimento Imobiliaric FATOR -
RIC OFFICE PARK”, pelo prego de R55.322.070,83 (incluindo
outros imodveis). O imposto de transmissdo fol pago pelas
guias numeros 744756 em 2B/08/01 e 777778 em 28/03/02. Rio

de Janeiro, 27 de junhe de 2003.—————=—————

Segue no verso
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3 ‘gi )

O Oficigz M[ ﬁf

CQM§RA'% VENDA: Pela escritura gue ggféiu para © registro
11, fica registrada a COMPRA E WVENDA DE 42,5% do imdvel
feita por PLARCON ENGENHARIA S/A em favor de BANCO FATOR
S/A, na condigdo de adminisprador do "Fundo de Investimento
Imobiliaric FATOR QFFICE Fr
R$648.239,72 :

transmissdoc fo

KE”, pelic pregoc de
(i '

O Ofici

C;HGEIMEHTG: Pela escritura de 15?[]5,:"02, do 24° o0Oficieo,
livro SB-734, fl. 88, prencotada em 18/08/02 com o n° 878140
a fl1. 173 do 1liwvre 1-EQ, rerratificada por outra de
30/04/03 do 24° oficic, livro SB-78%, fl. 83 prencotada em
06/05/03 com o n® 921200 a fl. 229v do livro 1-EV, fica
averbade o© CANCE AT cip-ﬁ ¢ HIPOTECA EM 1°
GRAU de 51,5% &
credor BANCOQ

Eﬂf&ﬂgﬂé DE CONDOMINIO: Pelas es;;{{uraﬁ que serviram para
a averbacaoc 13, fica registrada’ a EXTINCAO DE CONDOMINIO
entre PLARCON ENGEMNHARIA S48 e BRNCO FATOR S/A, passando o
imével a pertencer a PLARCON ENGENHARIA S/A, peloc valor
de R$130.000,00. O ifipofrd de tra
n® 744755 em 247034

SN, Sl il
© oficial / A /7 _.
A _ G5

emissdo foi pago pela guia

EIPOTﬁE&: Pelas escrituras gque seHydzam para a averbagaoc

13, fica registrada a HIPOTECA EM 1° GRAD do imével dada
Segue na ficha 4
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MATIICILY FciA—— g2 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
239578 r 4 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
continuacdo da ficha 3 s i

por PLARCON ENGENHARIA S/A em favor de BANCC BRRDESCO s/B,
pelo wvalor de R55.000
16,67% ao ano e efét)

Frice, a ser
sucessivas,
Janeiro,
O Ofici

CAYCELAENTO:

CANCELAMENTO

AV - 17 ADITAMENTO: Fica MENTO ao registro
hipoteca, para !V’i;;rE 000.000,00 estao
- 7/ /A :
incluidos ou & junhc de
P00, ————m g e ol — o o of — — — AP A G — =
0 oficia

AV - 18 RETIFICAGAO: om'hése no af%igc 213 da Lei 6015/73 e de
acordo cop ag es ﬂituras gue serviram para o© registro fica
averbada tIFIGAGAO ao registro 14 para constar gue foi
apresentaf ia de isencdc de pagemento do ITBI n°
797.430 d n4/02. Rio de Janeiro, 04 de agosto de 2003.-
O Oficial 1 1

E - 1% IHCGREBRAdiD: FPel requerimento de 28/11/06, prenctado em

18/01/07 mlo # 1098186 & fl. 1liv do livro 1-FU,
el L) alteracdo contratual de 09/06/06,
registrada em 26/07/06 na Junta Comercial do Estado do Rio

instrulido

de Janeiro com o n® 00001625171, retificada pela Terceira

Segue no Verso
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MATRICULA — FICHA ——
239578 {- 4 \
VERSO

Alteragao Contratual de 10/04/07, prenotada em 20/04/07 com
o n® 1111786 a fl. 20lv do livre 1-FV, fica registrada a
INCORPORAGACO do imével feita por PLARCON ENGENHARIA S/A em
faver de PLARCON ADMINISTRACAO PATRIMONIAL LTDA, CHEJ
07.535.514/0001-90, com sede nesta cidade, pelo wvalor de
R$155..?39,56. 0 imposto de transmissao foli 1sente de
pagamente pelo certificadeo declaratério n® 1555/20068 em
09/11/06. CONDICAO: A adquirehte “tem ciencia da hipoteca registrada

com o' n® 15, Big de Janeiro, 1l de junho de 2007.-—--mmm=———m--mmmn
0 Oficial e : '

AV - 20 MUDANGA BE DENOMINAGAO: Pelo regquerimentc e Alteracdes
Cuntrthéis gue serviram para o registro 19, fica averbada

Wi

T
P Ao
W TR w

5 a CA DE DENOMINAGAO da PLARCON ADMINISTRACAOC
{-ﬂseﬁﬁ PATRIMONIAL LTDA para PLARCON PATRIMONIO E PARTICIPACOES
E:g_f LTDA. Rio de Janeitro, 11 de junho de 2007.-=——=———=———————eo
&;‘% O Oficial ﬂ ; ! ﬂ“cfﬁ_ﬁ(gmﬁﬁu i

AV =Y CAH{:ELAI:-IEIiTD: Pelo instrumente particular de 23/05/07,.
ﬂ"‘ prenotado = 11/06/07 com o n® 1118726 3 fl.151v do livro
i-” ‘é, 1-F¥x, fica averbado o© CANCELAMENTO do registro 15 de
; :i‘i EIPOTECA EM 1° GRAU do imovel, em virtude de quitacgdoc dada
'Eg';z pelo credor BANCO BRADESCO S.A. Rio de Janeiro, 27 de junho
LB de 2007, ——-—mommmm e e e
E?_:* C Oficial cw'[,(am_:_h)_

AV - 22 MUDANGCA DE DENOMINACAO: Pelo requerimento de 29/10/07,
prenotadoe em O5/11/07 com o n® 1141529 & fl. 76 do livro
1-GB; instruido por 4* BAlteracdoc Contratual, fica averbada
a MUDANGCA DE DENOMINACAO de Plarecon Patcriméniec e
Participagdes Ltda para NJC8 PATRIMONIO E
LTDA. Rio de Janeiro, 07 de dezembro de 2007.%
0 Oficial . :

Seque na ficha 5
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rw— 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA

239578 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Continuacdoc da ficha 4

R - 23 HIPOTECA CEDULAR: Pela (Cédula de Crédite n® 1851231 de

06/06/07, prenotada em 14/12/07 com o n® 1148001 a fl. 6 do
livro 1-GC, , hoje registrada no Registro  Auxiliar
n® 1008y , fica registrada a HIPOTECA CEDULAR EM 1° GRAU
imével dada por PLARCON ENGENHARIA S/A em garantia de
divida contraida por PLARCON PATRIMONIO E PARTICIPACOES
LTDA, em favor de BANCO BRADESCO S/R,; CNEJ
60.746.948/0001-12, com sede em S3o Paule - SP, pelo valor

de R$600.000,00, a ser para em 1B parcelas de R$41.711,68 2
taxa efetiva de juros de 1,58% ao més, equivalente a 20,70%

ano, vencendoc-se a primeira em 30/11/07. Rio de Janeiro, 01

de fevereiro de 2008.

¢ Oficial

i
AV - Z4 CANC 0: Pelo instrumente de liberagdc de 11/05/10,
s prenotado em 25/05/10 com o n® 1298635 a fl. 27v deo livro

1-GYV, fica averbade o CANCELAMENTO- doc- registro 22. de
HIPOTECA CEDULAR EM 1° GRAU do imével, em virtude de
quitacdo dada pelo credor BANCO BRADESCO S5/A. Rio de
Janeiro; 17 de-junho de ZREE S mmmmmm—m - ————

0 Oficial /)

&

=D VINCUthﬁn:i Pelo regqguerimente de 24/08/10 prenotado em
26/08/10 com o n® 13164%0 & f1. 70 do livro 1-GZ, fica

averbada a VINCULAGAD 43 VAGAS DE GARAGEM localizadas

E indistintamente no subsolo ao imével gu= p;ssa a ter o
3§ direito ao usoc de 44 wvagas localizadas indistintamente no
:g subsolo, feita por NJC8 PATRIMONIO E PARTICIPACOES LTDA,
o desvinculada da loja 112 do bloco 1, objeto da matricula
= 239398. Rio de Janeiro, 28 de setembro de 2010.-—-—-—-—---

0 Oficial _ ' L
R - 26 HIPOTECA: Pela escritura de 13/12/2016, do 15° 0Oficio,

Segue no verso
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livro SB-626, a4 fl. 119, prenotada em 26/12/2016 com o n®
1727516 a f£1. 158 do livro 1-JC, fica registrada a
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada por NJC8 PATRIMONIC E
PARTICIPACOES LTDA, anteriormente gualificada, em favor
de ITAO UNIBANCO S/A, CNPJ 60.701.190/0001-04, com sede
em Sao Paulo/SP; BANCO ITAULEASING S/A, CNEJ
49.925.225/0001-48, com sede em PoAa/SP e BANCO ITAUCARD
S/A, CNPJ 17.,192.451/0001-70, com sede em Poa/SP, pelo
valor de R$2.000.000,00(neste walor incluido outros
iméveis), regendo-se o contrato pelas demais cléusulas e
condigdes constantes do titule. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$500.000,00. Rio de Janeiro,
31 de janeiro de 2017 .---—--——r—r e e e

0 oficial ] (AN EBWX94821 OVF

ﬁél;ia Maria Rocha e Carvalhe

17 Oficlal Substituto
CTPS: B1TREING 51 1
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