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AURELIO DA TORRE BOGOSSIAN, Engenheiro Civil, CREA-R]J n°. 50.193-D, apds
efetuar as necessarias diligéncias e exame de toda a documentacdao fornecida, vem
apresentar seu LAUDO DE AVALIA(;IT\O, para que seja apreciado e forneca maiores
subsidios ao deslinde da presente demanda.

e O presente laudo foi elaborado seguindo as normas e procedimentos técnicos de
Engenharia Legal, bem como por processos de afericdo com base na experiéncia
dos profissionais que subscrevem o presente trabalho. Acrescentamos ainda que
ndao tem quaisquer vinculos ou interesse pessoal no resultado da presente
demanda.

e Os honorarios profissionais do avaliador ndo estdo, de forma alguma, sujeitos as
conclusdes deste Laudo.

e No presente Laudo assumem-se como corretas as informacdes recebidas de
terceiros, sendo que as fontes das mesmas estdo contidas no relatoério.

e O Laudo foi elaborado considerando o descrito no item 9.5.1 da NBR 14.653-4-
2002,
"A precisdo matematica dos procedimentos ndo representa qualquer
garantia de que as analises prospectivas efetivamente ocorrerdo, ja
qgue o comportamento erratico das conjunturas geral e setorial pode
afetar diretamente os resultados do empreendimento, ainda que
contemplados em diversos cendrios”.

O presente laudo de avaliacdo foi elaborado considerando as premissas para
obtencao de Valor de Liquidacao Forcada. Na definicao da ABNT NBR 14.653 -
onde o valor do imovel quando é necessario vende-lo em um prazo menor que

naturalmente ocorre no mercado imobiliario.

“condicdo relativa a hipétese de uma venda compulsdria ou em um
prazo menor que o médio de absorcao pelo mercado”
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e O avaliador assume total responsabilidade sobre a matéria de Engenharia,
incluidas as implicitas, para o exercicio de suas honrosas funcgdes, precipuamente
estabelecida em leis, cddigos ou regulamentos proprios.

e O Laudo foi elaborado com a estrita observancia dos postulados constantes dos
Cddigos de Etica Profissional do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia e

Agronomia e do Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia.

OBJETIVO:

O presente laudo tem por objetivo obter o real valor de mercado do imdvel designado
como apartamento 202 do bloco 03 - da Av. Lucio Costa n® 4350 - Condominio Les
Residences de Monaco - Barra da Tijuca - Rio de Janeiro - RJ, com vistas a instrugao de

leildo judicial.

CONSIDERACOES INICIAIS

v Este avaliador teve acesso ao interior do imovel,

v' Imével ocupado com benfeitorias do tipo para imdveis de alto luxo;
v" No presente trabalho foi considerada a area da Inscrigdo Imobilidria constante no

banco de dados da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, base do IPTU.

DESCRICAO E LOCALIZACAO DO IMOVEL:

Resumidamente o imodvel possui as seguintes caracteristicas:

v" Ocupacao da Regido: Heterogénea

v" Ocupacao Industrial: Inexistente

v" Ocupacao Comercial: Expressiva

v" Ocupacao Residencial: Expressiva e de Alto padrao

v" Melhoramentos Publicos: Rede de Agua, Rede de Esgoto Sanitério, Rede

de Aguas Pluviais, Rede de Gas Canalizado,
Rede de Telefonia, Rede de Cabeamento para
Comunicacdo e Transmissao de Dados, Rede
de Energia Elétrica, Iluminacdo Publica,
Pavimentacdo Asfaltica, Guias e Sarjetas e
Coleta regular de Lixo.

v" Pontos de Destaque: Praia da Barra da Tijuca
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De acordo com a Lei Complementar 111/2011, o imovel em estudo esta inserido em uma
Zona de Ocupagao condicionada segundo Decreto 3046/1981.

RIO Legislacao Bairro a Bairro

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO

Relatério de Informacdes Urbanisticas PN

1 - Localizacdo

Ikm:sgwnakwmmme:mmwm |

Logradoure: 091330 - AVENIDA LUCID COSTA F 3

Inicio do Trechec &

Fim do Trecho: ;

Bairro: Barra da Tiucs RADOIY AP: 4 E — e
Unidade SMDEIS: 4 TLU - Sare ¢ T e
Endereco: Avenids Ayetan Senna, 2001 - Barra da Theca @
Telefone(s): 3418-1107 | 3325-0477 / 30259735

2 - Dados Cadastrais
Plantas Cadastrais Planta Cadastrsi JJ08 1 &

Braistis d: 5 SA el = [PALL 0o acs ]Dsrmmaﬂ:cvb—vﬁ:”‘:’_“.mw&m,mcwmnmwumd

Projetos Agrevades de Lateaments (PAL)

Plantas de Alinhamentes Progtatos [PAP) PAP 310434 / AN 11347
3 - Zoneamento
MacrsZors Macrzasna de Orspacso Condioenada - SRng Daster LOIIL202L

Zora —
Seboons § S=tor | Subsetar <
Centro Se Baire -t

Zana Ambiental —

Area de Especial Interesse (AET] Taristics - Bara g2 Tijecs Ll S3530008
Distritos e Poles —

Outiros Dispositives Legais Decrets S0SESoN0a. Secchacss Cockuus 12000

ATERCAO: quando Se bratar d= Bnille 02 rona, sbservar Amige 115 & 121 do Regubments de Jonsamenns (RZ] Decreto 3221078 o legistacio espacifica no caso 6= Srejeto d= Estnmuacio Lrdana (FEL).

O terreno sobre o qual estdo erigidas as construgcées possui as seguintes caracteristicas:

v" Frente e Acesso: Av. Lucio Costa

v" Topografia: Plana
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As Principais caracteristicas da construcao estdo descritas a seguir:

v Tipologia do Imével: Residencial Multifamiliar

v Idade: 12 anos

v' Area Privativa: O imédvel possui 280m2

v' Estacionamento: O imovel possui 03 vagas garagem
v Estrutura: Concreto Armado

v' Fachada: Pintura e Esquadrias de Aluminio
v' Pisos: Marmore e porcelanato

v' Paredes: Alvenaria revestida

v' Estado de Conservacao: Excelente

DA SITUACAO REGISTRAL:

Encontra-se registrado perante o 9° Oficio de Registro de Imodveis da Cidade do Rio de

Janeiro, sob a matricula 114490, com a seguinte descricdo e caracteristicas:

IMOVEL  Apartamento 202 do Bloco 3 do prédic em construcdc situado
na Av. Lucle Costa n® 4350, na freguesia de Jacarepagua,
Com direlito a 3 vagais) de garagem situadals)
indistintamente no subsolo do bloco & correspondente [racgdo
ideal de 0,00818 para o apartamentc do respectivo terreno
designade por lote 1 deo PAL 46355 gue mede em  sua
totalidade 100,00m de frente = fundeos, 261,15m a direita e
258, 15m a esguerda, confrontando a direita com o lote 4 do
FAL 30314 - Condominico WVillsge Oceanigue & outros ou
sucessores; a esgquerda com o lote 7 de PAL 29505 de
proepriedade de Ceountry Cilub Caga e FPesca e outros e aos
fundos com o lote 2 doe PAL 4635% de propriedade de Qasis
Clube ERio de Janeiro. INSCRICAOD FISCAL: 1167786—-3 e
1517821=3 (MP), €L 9133-0. PROPRIETARIA: DIAMOND SPE S/A,
com sede nesta cidade, CHNPJ 07.B06.761/0001-84, gue
adguliriu por Aincorpeoracio [Leita por Brascan Imobiliaria
Incorporacdes S/A, através deo regueriments de 11705706,
instruide por Ata da Assembleia Geral Extracrdinaria de
21/02/06, registrada em 28/0B/068 com o n® B na matricula

201433, THDICADOR REAT.: He rg0781r & f1. 97v doe livye
4-EL. Rio de Janeiro, 23 de jﬁlho de 2007, ———-———————————-
0 oficial rocihg

/
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Habite-se concedido em 14 de janeiro de 2009, de acordo com certiddao n® 055199, nos
termos do processo PCRJ-SMU 02/290107/2004.

» Habite-se

Habite-se Parcial para AVN LUCIO COSTA, 4350 - Bloco 1, apartamentos 101, 102, 201, 202, 301, 302, 401, 402, 501, 502,
601; Bloco 2, apartamentos 101, 102, 201, 202, 301, 302, 401, 402, 501, 502, 601; Bloco 3, apartamentos 101, 102, 103, 104,
201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404, apartamentos com dependéncia na cobertura 501, 502, 503, 504;
Bloco 4, apartamentos 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404, apartamentos com
dependéncia na cobertura 501, 502, 503, 504; Bloco 5, apartamentos 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303,
304, 401, 402, 403, 404, apartamentos com dependéncia na cobertura 501, 502, 503, 504; Bloco 6, apartamentos 102, 104,
201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404, apartamentos com dependéncia na cobertura 501, 502, 503, 504
foi concedido em 23/12/2008.

Habite-se Parcial para AVN LUCIO COSTA, 4350 - Bloco 6, apartamentos 101, 103, concedido em 14/01/2009. Perfazendo a
totalidade das unidades.

DIAGNOSTICO DO MERCADO:

O mercado imobilidario ndo esta alheio a esta conjuntura econ6mica atual em meio a
Pandemia, logo esta sendo afetado pelo cenario negativo, com impacto direto nas taxas

de ocupacao dos ativos, nos precos praticados e na sua liquidez.

A regido onde se encontra o imdvel naturalmente acompanha o comportamento
verificado em outras pragas onde, ha poucos anos atras, observou-se uma valorizagdo
intensa, com valores de imodveis que aumentavam substancialmente em um curto

intervalo de tempo.

Contudo, atualmente, apos as altas verificadas nos Ultimos anos, percebeu-se um
comportamento mais conservador, com um arrefecimento de valores e um cenario de
maior estabilidade, ocasionando assim um reequilibrio no mercado em todos os sentidos,
com isso o valor médio do m2 para imoveis residenciais no Rio de Janeiro importa de

forma estimativa em R$ 8.660,00 (oito mil seiscentos e sessenta reais).

Entretanto, & importante registrar que o Condominio Les Residences de Monaco é
considerado um dos mais luxuosos Empreendimentos Habitacionais da Barra da Tijuca,
possuindo modernas instalagdes, opcbes de lazer e um conjunto arquitetonico com
emprego de materiais nobres de acabamento e infraestrutura de ultima geracdo, o que
diferencia o seu custo do m2 de construcdo da média dos demais empreendimentos da
Barra da Tijuca, mesmo porque se situa num dos melhores pontos da praia da Barra da

Tijuca e da Avenida ltcio Costa.
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alLOAD[STA\TSIS(OR | COVPRAE VENDA

RS/m? de venda residencial

fev/20

Ré 8,705 Mar/20 jun/20 ago/20 dez/20
jan/20 R 8.668 RS 8.667 RS 8,670 out/20 RS 8.660
RS 8.742 jul/20 RS 8.572
set/20
abr/20 maij20 R$8.662 RS 8/597 nov/20
RS 8.552 RS 8.554 ' RS 8.569

Variagdo em 2020 = -0,94%

Fonte - Revista Panorama 2020 - SECOVI -RJ

Em valores atualizados os imoveis localizados na Barra da Tijuca possuem prego médio

de R$ 7.235,00 (sete mil duzentos e trinta e cinco reais), conforme estudo do SECOVI-
Rio de Janeiro.

g Valor do m? residencial de
SECOVIRIO venda ofertado por regido

VENDA nov/20  dez/20 janf21
Zona Sul RS 13.245 RS 13.331 RS 13.360
Variagio (%) 0,12% 0,65% 0,22%
Barra e adjacéncias RS 7.146 R$7.232 R$7.235
Variagao (%) 0,32% 1,20% 0,04%
Zona Norte R$ 5263 RS$5.226 RS5.275
Varlagio (%) 1,02% 0,70% 0,94%
Zona Central R$7309 RS7.305 RS7.280
Variagao (%) 0,70%  -0,05%  -034%
Zona Oeste R$3.857 RS 3586 RS3.534
Variagao (%) 8,50% -7,03% -1,45%
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DO VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE TRIBUTACAO (ITBI):

Para o fim meramente sugestivo este Perito diligenciou perante a Secretaria Municipal de

Fazenda do Municipio do Rio de Janeiro, onde obteve o valor da base de calculo para o
recolhimento do Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis é de R$ 3.719.499,14 (trés
milhdes setecentos e dezenove mil quatrocentos e noventa e nove reais e quatorze

centavos), conforme abaixo:

ITBI - Simulacdo de Valor / Solicitacao de Guia

Se para a transacgéo simulada NAO EXISTE instrumento pablico (exceto promessa de compra e venda ou
promessa de cessdo, instrumento particular com forga de escritura publica de compra e venda ou de cessio), ata
das S.A./contrato social/alteracdo contratual com transmiss3o imobiliaria, carta de arrematacio, carta de
adjudicacdo ou sentenca judicial, podera ser gerado um protocolo selecionando "Solicitacéo de Guia”.

Caso contrério, a solicitacio devera ser feita no plantdo do ITBL

31368079
1.000,00
COMPRA E VENDA
0

100%

3.719.499,14

111.584,97

RESIDENCIAL

AVN LUCIO COSTA, 4350 / APT 202 BLC 3 - BARRA DA THIUCA
27/10/2021

CALCULOS PERICIAIS:
O imovel objeto da avaliagdo unidade unifamiliar situada a Av. Lucio Costa n° 4350,
Apartamento 202 - Bloco 03 - Barra da Tijuca - Rio de Janeiro - RJ, e suas respectivas

benfeitorias, a seguir caracterizadas:

Método empregado:

A metodologia basica aplicada no trabalho fundamenta-se na NBR-14.653 - Norma
Brasileira para Avaliacdo de Bens da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT),

em suas partes 1: Procedimentos Gerais, 2: Imodveis Urbanos e 4: Empreendimentos.

Foi utilizada também a Norma para Avaliagdo de Imdveis Urbanos - versdo 2011,

publicada pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia.

Foram observados os padroes de conduta e ética profissionais estabelecidos no Red Book
em sua edicdo 2014 editada pelo Royal Institute of Chartered Surveyors ("RICS”) e nas
normas do International Valuation Standards Council (“IVSC"), nos seus

pronunciamentos 101 - Scope of Work, 102 - Implementation e 103 - Reporting.
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AVALIACAO DO VALOR METODO COMPARATIVO DIRETO:

Para a avaliagdo do imodvel foi utilizado o método comparativo direto com

homogeneizagao por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14.653-2. Por
este método, o imovel é avaliado por comparacdo com imoveis de caracteristicas
semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m2) sdo ajustados com fatores que

tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de
Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas
Amostras (n<30) com a distribuicdo "t" de Student com confianca de 80%, consoante

com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliacao foi tratada com os seguintes fatores:

F1: Fator Fonte:

Tomado como Ff = 0,90 para iméveis em oferta de venda, considerando-se o desejo de
alugar e a negociacdo a ser realizada. Para negociacdes efetivamente realizadas

(contratos celebrados), Ff = 1,00;

F2: Fator de Documentacao:

Tomado como 1,00 para imoveis com documentos em perfeito estado.

Para imdveis com pendencia ou necessidade de documentos e pagamento de impostos,
Fd = 0,90;

F3: Fator Area:

E representado pela expressdo empirica

Fa = (drea do elemento pesquisado / area do imodvel avaliando) n na qual n = 0,25 =
guando a diferenga entre as areas for inferior a 30% e n = 0,125 = quando a diferenca

for superior a 30%

F4: Fator de Transposicao:

Refere-se as diferencas de valores entre imdveis situados em locais distintos, ou seja,
corrige as variagdes decorrentes da localizagao mais ou menos valiosa da amostra em
relacdo ao imoével avaliando, no caso em estudo todos os imdveis estdo localizados na

Av. Lucio Costa - Barra da Tijuca.
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Assim conforme preconizado nas Normas Brasileiras utilizaremos o método
COMPARATIVO DIRETO, procedimento recomendado tendo em vista a identidade dos

imoveis congéneres.

Imével 01 - Apartamento Le Residences de Monaco
Area: 575,00 m2

Valor: R$ 16.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$ 27.826,09

Imével 02 - Apartamento Le Residences de Monaco
Area: 292,00 m2

Valor: R$ 5.900.000,00

Valor por metro quadrado: R$ 20.205,48

Imével 03 - Apartamento Le Residences de Monaco
Area: 391,00 m2

Valor: R$ 10.990.000,00

Valor por metro quadrado: R$ 28.107,42

Imével 04 - Apartamento Le Residences de Monaco
Area: 280,00 m2

Valor: R$ 5.700.000,00

Valor por metro quadrado: R$ 20.357,14

Ilm6vel 05 - Apartamento Le Residences de Monaco
Area: 292,00 m2

Valor: R$ 5.200.000,00

Valor por metro quadrado: R$ 17.808,22

;mével 06 - Apartamento Le Residences de Monaco
Area: 292,00 m2

Valor: R$ 6.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$ 20.547,95

Tabela de homogeneizacao:

Elemento Endereco Area Util im®) | Valor Venda RS/m* Wenda/Oferta | W FONTE
L Amosira 01 575,00 16.0:00. 000,00 27 B26,00 o 1| Anexo Laudo
2 Amostra 02 282,00 5.200.000,00 20.205,48 o] Anexp Laudo
3 Amostra 03 221,00 | 10.990.000,00 2810742 o Anexo Laudo
4 Amostra 04 280,00 5.700.000,00 20.357,14 o Anexo Laudo
] Amostra 03 282,00 5.200.000,00 17 608,22 O Anexo Laudo
] Amostra 08 28200 6. 000 00,100 20 54785 o Anexo Laudo
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Avalando (Area )= | 250,00 [ V=] 1
Homogenalzacao dos Elementos Amosials
Malriz ge Fatores
Elementos | Dades RS F Fomte F Documeniagdo F Area F, Transposizan Dados RS | Classe i
1 27.626,09 0,50 1,00 1,09 1,00 27400,50 a 0,00
2 20105, 4B 0,50 1,00 1.04 1,00 18376,72 1 55.130,15
3 28.107,42 0,50 1,00 1,0 1,00 26374,50 a 0,00
4 20.357,14 0,50 1,00 1,00 1,00 18321,43 1 5496428
3 17.608,22 0,50 1,00 1.01 1,00 16156,43 a 0,00
B 20.547,95 0,50 1,00 1,01 1,00 15668,19 1 S6.064,57
M= &
Media = 20803032
Desvio= 473840
CHALNWEMNET
Elementos Extremos
Max: 2740050
Min.: 1818643
alor Critico para G elementos == 1.73
drae’3= 1,373 Elemento Permanece (dn/3 < Yalor Critico)
A= 0,991 Elemento Permanece (dn/S < Yalor Critico)
STUDENT
n-1= 5 Limite Conf= 80% tc= 148
Limites de Conflanga: X max= 2402926
X mim = 1775679 Classe = 3
Amplitude do Intervala: A= 827247 AlClasse = 20890,824713
Guantidade Paso
Classes: 12 17758,78 19847 .81 == 3 3
® 1884781 2183844 == D 0
2® 21838.44 2402026 == D 0

Soma dos Pesos: @
na Valores Ponderados: 188158,80
Tomada de Decisdo: 18462,11
Valor Unitirio: R$ 18.46211 /m®

Valor do Imavel: R$ 5.169.390,81

NUmero de Amostras: 06

Valores homogeneizados (Xi), em $ / m2:
Média = X = somatério (Xi) / n = X = 20.893,03
Desvio padrdo = S = ((somatorio (X - Xi) ~ 2) / (n-1)) ~ 0.5 =S =4.738,40

Verificagdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:
O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrao deve ser menor que o
valor critico (VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.

Ouseja:d=|Xi-X|/S < VC
Valor critico para 06 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,73

Elementos Extremos
Maximo = 27.400,50
Minimo = 16.196,43

dmax/S= 1,373 Elemento Permanece (dn/S < Valor Critico)
dmin/S= 0,991 Elemento Permanece (dn/S < Valor Critico)
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Calculo da amplitude do intervalo de confianga:

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) sdao os extremos dentro dos quais,
teoricamente, um valor tem 80% de chance de se encontrar.

Eles sdo determinados pelas formulas:
Li=X-tc*S/((n-1)7"0.5)els=X+tc*S/((n-1)~0.5)

Onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuicdo “t” de Student, para 80% de
confianca e 09 (n-1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):

Li =17.756,79

Limite superior do intervalo de confianga (Ls):

Ls = 24.029,26

Calculo do campo de arbitrio:
A amplitude do intervalo é: X max. - X min = 24.029,26 - 17.756,79 = 6.272,47
Amplitude de intervalo 6.272,47 + 03 classes = 2.090,823333

Divisdao em classes para determinagao do valor de decisdo:

12 classe:

17.756,79 —..— 19.847,61

Neste intervalo existem 03 (trés) amostras n°® 02= 18.376,72, 04= 18.321,43 e
06=18.688,19

22 classe:

19.847,61 —..— 21.938.44

Neste intervalo inexistem amostras
3@ classe:

21.938,44 —..— 24.029,29

Neste intervalo inexistem amostras

Soma dos pesos (SP): 9 (nhove) Soma dos valores ponderados (SV): 166.158,99
Tomada de Decisao: Sp =+ Sv = 166.158,99 + 9 = R$ 18.462,11/m?2

Assim, para o imovel avaliando, sendo o valor unitario de R$ 18.462,11/m?2, temos:

R$ 18.462,11/m2 x 280,00m2 = R$ 5.169.390,81

Resultado final:

Valor final para o imoével designado como apartamento 202 do bloco 03 da
Avenida Lucio Costa n° 4.350 - Barra da Tijuca importa em R$ 5.169.390,81
(Cinco milhoes cento e sessenta e nove mil trezentos e noventa reais e oitenta e
um centavos).
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AURELIO DA TORRE BOGOSSIAN
Engenheiro Civil — Perito Judicial

VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA

Segundo a norma de Avaliagdes de Imdveis Urbanos do IBAPE, trata-se de valor para

uma situacdo de venda compulsoria, tipico de leildes e também muito utilizado para
garantias bancarias. Quando utilizado, deve ser também apresentado o valor de
mercado.

O Valor de Liquidagao Forcada foi calculado por meio do da férmula que considera o valor
presente do imdvel para venda imediata, levando-se em conta o periodo estimado para a
comercializacdo do imdvel e a taxa de desconto para remuneracdo do capital investido,

tendo sido utilizada neste caso, a taxa de 4,13% a.a.

Considerando o cenario atual do imével, adotamos um valor para liquidacdo forcada de

acordo com a seguinte formula:

Valor de Liquidag&o Forgada = (Valor de Mercado do Imdvel)
(1+ taxa de juros) Periode

Desta forma obtém-se o Valor de Liquidagdo Forgada, conforme demonstrado abaixo:

v" Valor do Imodvel:

v' Taxa Adotada: 0,34 % ao més, conforme informe do BACEN relativo 8 menor taxa
de financiamento imobiliario.

“L
et
BANCO CENTRAL

A ¢ [ fata 00 BRAAIL I y e
-l , ‘ Q

Oussiteadon pur e crmaceste de tase

Toams o faron
(LU Sem S

atoncf

v Condigbes de Liquidez: Médio Alta
v Tempo de Exposicao: 24 meses
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AURELIO DA TORRE BOGOSSIAN
Engenheiro Civil — Perito Judicial

VALOR DA LIQUIDACAO FORCADA:
Valor Atual de Mercado R$ 5.169.390,81

Tempo de Exposicdo 24 meses
Taxa de desconto 4,13% ao ano correspondente a 0,34% ao més
Valor de Liquidagdo Forcada = ( 5.169.390,81 )

(1+ 0,0034) **

Valor de Liquidagdo Forcada = ( 5.169.390,81)
(1,0034) **

Valor de Liquidagdo Forcada = 4.767.487,67 (Quatro milhdes setecentos e sessenta e
sete mil quatrocentos e e oitenta e sete reais e sessenta e sete centavos).

Valor final para o imével designado como apartamento 202 do bloco 02 da
Avenida Lucio Costa n° 4350 - Barra da Tijuca importa em R$ 4.767.487,67
Quatro milhdes setecentos e sessenta e sete mil quatrocentos e e oitenta e
sente reais e sessenta e sete centavos).

CONCLUSAO:

Apos todas as consideracdes e analises das tendéncias de mercado da regido a qual o
imovel esta inserido, concluimos os seguintes valores, na data de margo de 2021:

Valor de Mercado para Venda: R$ 5.169.390,81
(Cinco milhoes cento e sessenta e nove mil
trezentos e noventa reais e oitenta e um
centavos).

Valor de Liquidacao Forcada: R$ 4.767.487,67
Quatro milhoes setecentos e sessenta e sete mil
quatrocentos e e oitenta e sente reais e sessenta
e sete centavos).

ANEXOS:

Anexo 01 - Relatério Fotografico;

Anexo 02 - Amostras;

Anexo 03 - Notificacdao de Langamento IPTU;
Anexo 04 - Certidao Enfiteutica;

Anexo 05 - Certidao FUNESBOM;

Anexo 06 — Certiddao Habite-se;
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AURELIO DA TORRE BOGOSSIAN
Engenheiro Civil — Perito Judicial

ENCERRAMENTO:
Nada mais havendo a acrescentar, informamos que o presente Laudo Pericial € composto

de 14 (quatorze) laudas digitadas e rubricadas, sendo a ultima assinada e os anexos

abaixo descritos.

Rio de Janeiro, 27 de setembro de 2021.

— E 1

— < ( g e /
AURELIO DA TORRE BOGOSSIAN

Engenheiro Civil CREA-R) n® 50.193-D
Perito Judicial
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