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JUIZO DE DIREITO DA 22 VARA CIiVEL REGIONAL DA BARRA DA TIJUCA.

EDITAL de 1° e 2° LEILAO ELETRONICO (art. 10, paragrafo tnico, Resolugio 236,
CNJ) e INTIMAGAO, com prazo de 05 (cinco) dias, extraido dos autos da Agdo de
Cobranca proposta por CONDOMINIO DO EDIFiCIO JAMAICA em face de EMCO
HITRAX CONSTRUGOES LTDA, (Processo n°0003571-94.2021.8.19.0209) passado
na forma abaixo:

O Doutor MARIO CUNHA OLINTO FILHO, Juiz de Direito em exercicio da 22 Vara
Civel do Foro Regional da Barra da Tijuca, FAZ SABER aos que o presente Edital,
virem ou dele tiverem conhecimento e a quem interessar possa especialmente ao
executado EMCO HITRAX CONSTRUCOES LTDA (CNPJ 04.855.719/0001-65),
eventuais locatarios, promitentes compradores, ocupantes e demais interessados, na
forma do Art. 886 e incisos do NCPC, de que no dia 26/10/2021, as 10:00 horas,
através do site de leildes online: www.mauriciomarizleiloes.com.br do Leiloeiro Publico
MAURICIO MARIZ, sera apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagao,
ou no dia 27/10/2021, no mesmo horario e local, pela melhor oferta, ndo sendo aceito
lance inferior a 50%(cinquienta por cento) da avaliagdo, conforme prevé o Art. 891,§
unico do CPC, o “Direito e Acao” sobre os bens imdveis penhorados a fls.394,
descritos e avaliados a fls. 261/270.0s iméveis seréao ofertados unitariamente. Imével
1- Loja K localizada na Avenida Ruy Frazdo Soares n° 191 tendo sido, conforme
decisdo de fls. 354/355, homologado o valor de R$134.343,13(cento e trinta e quatro
mil trezentos e quarenta e trés reais e treze centavos), registrado no Cartério do 9°
Oficio do Registro de Iméveis sob a matricula n® 241.703. Na prefeitura o imével tem
inscrigdo imobiliaria n°2.975.144-3. Constam os seguintes débitos, na data da retirada
das certidoes: de IPTU constando débitos inscritos em divida ativa no valor de R$
39.464,91 mais acréscimos legais, débitos ndo inscritos em divida ativa no valor de R$
4.532,75 mais acréscimos legais conforme CERTIDAO DE SITUACAO FISCAL E
ENFITEUTICA DO IMOVEL n° 00-2.534.881/2021-1; FUNESBOM: Certidéo Positiva
de Débito no valor de R$ 399,79 mais acréscimos legais. O imével encontra-se
registrado no Cartério do 9° Oficio do Registro Geral de Iméveis sob a matricula n®
241.703; Imével 2- Loja L localizada na Avenida Ruy Frazdao Soares n° 191 tendo
sido, conforme deciséo de fls. 354/355, homologado o valor de R$144.294,13(cento e
quarenta e quatro mil duzentos e noventa e quatro reais e treze centavos), registrado
no Cartério do 9° Oficio do Registro de Imdveis sob a matricula n°® 241.704. Na
prefeitura o imével tem inscricdo imobiliaria n°2.975.145-0. Constam os seguintes
débitos, na data da retirada das certidoes: de IPTU constando débitos inscritos em
divida ativa no valor de R$ 42.596,57 mais acréscimos legais, débitos ndo inscritos em
divida ativa no valor de R$ 4.818,70 mais acréscimos legais conforme CERTIDAO DE
SITUACAO FISCAL E ENFITEUTICA DO IMOVEL n° 00-2.534.905/2021-3;
FUNESBOM: Certiddo Positiva de Débito no valor de R$ 399,79 mais acréscimos
legais. O imovel encontra-se registrado no Cartério do 9° Oficio do Registro Geral de
Imoéveis sob a matricula n° 241.704; Débito Condominial: R$22.811,30 conforme
planilha de fl.375. Imével 3- Loja M localizada na Avenida Ruy Frazao Soares n°
191 tendo sido, conforme decisdo de fls. 354/355, homologado o valor de
R$144.294,13(cento e quarenta e quatro mil duzentos e noventa e quatro reais e treze
centavos), registrado no Cartério do 9° Oficio do Registro de Imdveis sob a matricula
n°® 241.705. Na prefeitura o imoével tem inscrigéo imobiliaria n°2.975.146-8. Constam os
seguintes débitos, na data da retirada das certiddes: de IPTU constando débitos
inscritos em divida ativa no valor de R$ 42.596,57 mais acréscimos legais, débitos ndo
inscritos em divida ativa no valor de R$ 4.818,70 mais acréscimos legais conforme
CERTIDAO DE SITUACAO FISCAL E ENFITEUTICA DO IMOVEL n° 00-
2.534.919/2021-7; FUNESBOM: Certidao Positiva de Débito no valor de R$ 399,79
mais acréscimos legais. O imovel encontra-se registrado no Cartério do 9° Oficio do
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Registro Geral de Iméveis sob a matricula n° 241.705; Débito Condominial:
R$22.811,30 conforme planilha de fl.375. Imével 4- Loja N localizada na Avenida
Ruy Frazao Soares n°® 191 tendo sido, conforme decisao de fls. 354/355, homologado
o valor de R$134.343,13(cento e trinta e quatro mil trezentos e quarenta e trés reais e
treze centavos), registrado no Cartério do 9° Oficio do Registro de Imodveis sob a
matricula n°® 241.706. Na prefeitura o imével tem inscricao imobiliaria n°2.975.147-6.
Constam os seguintes débitos, na data da retirada das certidoes: de IPTU constando
débitos inscritos em divida ativa no valor de R$ 39.464,91 mais acréscimos legais,
débitos ndo inscritos em divida ativa no valor de R$ 4.532,75 mais acréscimos legais
conforme CERTIDAO DE SITUACAO FISCAL E ENFITEUTICA DO IMOVEL n° 00-
2.534.932/2021-0; FUNESBOM: Certidao Positiva de Débito no valor de R$ 399,79
mais acréscimos legais. O imovel encontra-se registrado no Cartério do 9° Oficio do
Registro Geral de Imoéveis sob a matricula n° 241.706; Débito Condominial:
R$18.603,39 conforme planilha de fl.375. As certiddes aludidas no Art. 267, inciso
XXIll, da CNCGJ/TJRJ, encontram-se anexadas aos autos a disposicdo dos
interessados, constando anotagdes contra o executado. O devedor podera exercer o
direito de remigao expressamente previsto no art. 826 do NCPC até momento anterior
a adjudicacdo ou da alienacdo dos bens, com o pagamento de todos os débitos,
inclusive despesas e comissao de leiloeiro. Em hipdtese nenhuma sera deferida tal
possibilidade apds os referidos momentos (art. 902 e 903 do NCPC) ou se admitira
remicdo parcial para sustar leildo. Ficam cientes os interessados de que a venda se
dara LIVRE e DESEMBARAGCADA, com a sub-rogacao dos valores das dividas, em
especiais as tributarias, no prego, na forma do § 1°, do artigo 908 do NCPC. Os
créditos que recaem sobre o bem, inclusive de natureza propter rem, sub-rogam-se
sobre o prego, observada a ordem de preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta
no artigo 130, paragrafo unico do CTN. O arrematante devera apresentar em 15 dias
eventuais diferengas de valores relativas as dividas acima mencionadas para a devida
liberagdao visando o pagamento. Nao apresentadas, o valor sub-rogado sera o que
consta no presente edital. CONDIGOES GERAIS: Os horarios considerados neste
edital sdo sempre os horarios de Brasilia/DF. Nao havendo expediente forense nas
datas designadas, o leildo sera realizado no primeiro dia util subseqiente, no mesmo
horario e local. O leildao eletrbnico sera conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial
MAURICIO MARIZ, inscrito na JUCERJA sob a matricula n°210, através do portal
eletrbnico www.mauriciomarizleiloes.coml.br. Para participar do leildao oferecendo
lances pela internet, os interessados deverdo previamente (no prazo de 48 horas
antes do inicio do pregao) efetuar o seu cadastro pessoal no site do Leiloeiro
(www.mauriciomarizleiloes.com.br) e também solicitar sua habilitagao para participar
do Leildo na modalidade online, sujeito a aprovagdo apoés comprovagédo dos dados
cadastrais pela analise da documentacido exigida na forma e no prazo previsto no
Contrato de Participagao em Pregao Eletrénico (disponivel no site do Leiloeiro) ficando
o cadastro sujeito a conferéncia de identidade em banco de dados oficiais (art°s. 12 a
14, da Resolugcado 236/2016 CNJ). Ficam cientes os interessados que assumem os
riscos naturais inerentes as falhas técnicas relacionadas a falta de conexdo, de
energia, erro de sistema operacional ou outras circunstancias que possam vir a
inviabilizar a sua participacado no leildao. Os langos online serdo concretizados no ato
de sua captacdo pelo provedor e ndo no ato da emissdo pelo participante. Assim,
diante das diferentes velocidades nas transmissdes de dados, dependentes de uma
série de fatores alheios ao controle pelo provedor, o leiloeiro ndo se responsabiliza por
langos ofertados que ndo sejam recebidos antes do fechamento do lote. Todos os
lances efetuados ndo sao passiveis de arrependimento. Caso sejam ofertados lances
nos 3 (trés) minutos finais, o sistema prorrogara a disputa por mais 3 (trés) minutos
para que todos os participantes tenham a oportunidade de enviar novos lances (artigos
21 e 22 da Resolugdo 236/2016 CNJ). Decorrido o prazo de 72 horas apés a
arrematagdao sem que o arrematante tenha realizado o(s) depésito(s), tal informagéao
sera encaminhada ao Juizo competente para a aplicagdo das medidas legais cabiveis,
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voltando o bem a novo leildo, ndo sendo admitido participar o arrematante remisso.
ARREMATAGAO - Ficam também cientes que no ato da arrematagdo o pagamento
do preco sera realizado, preferencialmente, a vista ou alternativamente, a prazo, de
até 15 (quinze) dias, mediante caugédo de 30% do valor ofertado, consoante art. 892,
CPC, através de guia de depdsito judicial (emitida pelo leiloeiro), que devera ser pago
no prazo de 24 horas da realizagdo do leildo (art. 884, inciso IV, do Cdédigo de
Processo Civil, com a complementacdo dos 70% restantes no prazo de 15 (quinze)
dias tudo em conformidade com os artigos 884, § unico e 892 do NCPC; e custas de
cartorio de 1% até o maximo permitido, comissao do leiloeiro de 5% sobre o lango a
ser paga diretamente ao leiloeiro depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro, a vista,
no prazo de 24 horas do término do Leildo, através de depdsito bancario, DOC ou
TED. Caso haja proposta, na aquisicdo do bem em parcelas, o interessado devera
apresenta-la através de peticdo ao Juizo, antes da realizacdo do Publico Leildo, nos
termos do Art. 895 do CPC. Ressalte-se que a oferta para aquisicdo a vista sempre
prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado consoante disposto no artigo
895, §7° do CPC. Qualquer langador que esteja representando terceiros interessados
na arrematacao devera, antes de iniciado o pregao, apresentar a devida procuragao. O
valor das despesas comprovadamente realizadas para o leildo sera deduzido do
produto da arrematagdo e reembolsado ao Leiloeiro; caso ndo haja arrematacdo as
referidas despesas serdo ressarcidas pelo exequente. Correrdo por conta do
arrematante as despesas para a transferéncia patrimonial do bem arrematado. Ficam
as partes intimadas das PRACAS por intermédio deste edital, na pessoa de seus
advogados constituidos neste processo na forma do art°889, §unico e seus incisos do
NCPC. Caso o devedor, o co-proprietario, os usufrutuarios, o credor pignoraticio,
hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada e o
promitente comprador e vendedor, ndo sejam encontrados pelo Sr. Oficial de Justica,
ficam pelo presente edital intimados do leildo, suprindo assim, a exigéncia contida no
art. 889 do NCPC. E para que chegue ao conhecimento dos interessados, foi expedido
o presente que sera publicado no sitio do leiloeiro  publico:
www.mauriciomarizleiloes.com.br, de acordo com o Art. 887 § 2° do CPC. Outro na
integra esta afixado no local de costume e nos autos acima. Rio de Janeiro, 14 de
outubro de 2021. Eu, Luciane Saintive Barbosa, Responsavel pelo Expediente,
matricula n° 01/17434, o fiz digitar, subscrevo e assino, por autorizagdo do MM. Dr.
Juiz de Direito Mario Cunha Olinto Filho.




