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AUTOR: SERGIO ROSA NUNES MARTINS E OUTROS
EXECUTADOS: NEW CHIFON MODAS LTDA e SERGIO ARMANDO LEVY

INFORMAGAO

Sr. Juiz,

Em atendimento a determinacao Judicial contida no Mandado de Avaliagao
808/2021/MND, informo a V. Exa. que compareci no endereco residencial
indicado, onde fui recepcionada pelo Sr. Amaro Junior, porteiro, o qual, apés
interfonar para unidade, declarou nao ter sido autorizada a vistoria do bem,

objeto desta avaliagao.

Diante do exposto, com intuito de dar cumprimento a ordem judicial, procedi
a avaliacdo indireta do imével, com base nos dados colhidos no local e
constantes na documentagdao digitalizada, que instrui o mandado,
elaborando o laudo que encaminho a V. Ex2. para apreciacdao e posterior

homologacgao, caso assim entenda.
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LAUDO DE AVALIACAO INDIRETA

IMOVEL

Apartamento 2202 do bloco 2, situado na Av. Lucio Costa, 3300 na Barra da
Tijuca, Freguesia de Jacarepagua, nesta cidade, com direito a trés vagas de
garagem para guarda de automoveis de passeio, localizadas no(s)
sobsolo(s), indistintamente, de acordo com a matricula de n°® 59.958 do 9°
Oficio de Registro de Imdveis e Inscricdo n°® 1.443.701-6 (IPTU).

DESCRICAO DO IMOVEL

Construcao moderna, de ocupacgao residencial, com estrutura de concreto e
alvenaria, cuja fachada é pintada e as esquadrias sdao de aluminio. A
residéncia situa-se no Condominio Barramares, totalmente cercado,
composto de 8 blocos. O Edificio contém 27 andares, com 2 apartamentos
por andar, servido de dois elevadores (1 social e 1 de servico). Escada de
incéndio em alvenaria. O Hall de entrada social possui piso de porcelanato,
cujas paredes sao: em parte revestidas de madeira e no restante pintadas. A
portaria funciona 24 horas, ha cameras e interfone. As areas comuns
incluem: espago SPA (sauna, piscina, hidromassagem), salao de festas,
academia, vaga para visitantes, playground, quadra poliesportiva, quadra de

futebol, quadra de ténis.

O imédvel estd localizado em rua com infraestrutura, saneamento,
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calcamento asfaltico, proximo a cento comercial e de servicos, com acesso a
outras vias principais. Incluso no Condominio linhas de 6nibus (para centro,

Tijuca e Metrd), além de vans e balsas.
APTO. 201

Apartamento Duplex, possui varanda, sol da manha, alguns coémodos
possuem vista lateral para o mar, area edificada de aproximadamente 304
m?2, area do terreno de 49986 m?2, idade: 1980, 4 quartos no original,
tem-se noticias de que o imdvel estd em bom estado de conservacao,

atualmente alugado.
TERRENO

Esta descrito, caracterizado e confrontado conforme consta nas CertidOes
digitalizadas do 9° Oficio de Registro de Imdveis, matricula ja mencionada

acima e que passam a fazer parte integrante deste Laudo.

ASSIM AVALIO O IMOVEL ACIMA DESCRITO E A CORRESPONDENTE FRAGAO
IDEAL DO TERRENO EM R$ 3.500.000,00 (TRES MILHOES E QUINHENTOS
MIL REAIS).

Rio de Janeiro, 21 de abril de 2021.

Suzana Pascual Caram Bayma - 01/23649
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